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Point d’habitat durable en dehors de villes durables

De même que l’habitat ce 
n’est pas (seulement) le 
logement …

Un habitat durable n’est 
pas (seulement) des 
logements durables…

C’est (aussi et d’abord) un 
problème d’environnement 
urbain…!



Un défi majeur pour les « villes en développement » :

FORTE CROISSANCE URBAINE

X

FAIBLES REVENUS



Autant d’urbains supplémentaires en 25-30 
ans dans les PED qu’il y en a aujourd’hui 

De 1950 �½�½�½�½à 2000 :
• la PU mondiale

s’est x par 3
• celle des PED par 8,5. 

(de 300 millions �½ à
2,5 milliards) 

• celle de l’Afrique, par 
10 (de 25 à 250 
millions)

De 2000 à 2030:
• la PU des PED sera 

encore multipliée par 
2 ou 2,5

soit 2,5 milliards 
d’urbains de plus !
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En ASS, croissance démographique naturelle et 

migrations se conjuguent :

de 1950 à 2000:
la PU de l’Afrique au Sud du Sahara a cru au taux de 7% par an
soit :
• 2,5% de croissance démographique naturelle et
• 4,5% de migrations du milieu rural vers les villes

de 2000 à 2030 elle croîtra encore au taux de 4% par an 
soit : 
• 2,7% de croissance naturelle et 

• 1,3% de migrations

Dans l’année 1975 , les villes d’ASS ont accueilli 7,5 millions d’habitants 
supplémentaires … dans les conditions que l’on sait ;

dans l’année 2015, il faudra en accueillir 32 milli ons…et de façon 
durable !



Baisse de la croissance naturelle =
transition démographique ?

EN ANGLETERRE
PAYS DE GALLES 

(1700-1998)

EN AFRIQUE AU SUD DU SAHARA
(1950-1995)
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Freiner l’urbanisation = erreur de l’ “urban bias” !
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• Le mouvement 
d’urbanisation est universel

• Le slogan « un habitant sur 
deux vit désormais en 
ville » ne traduit pas le défi

• Les PED rattrapent leur 
retard, plus ou moins vite

• Le FUM de Vancouver en 
2006 l’a reconnu

• Le WDR2009 ajoute : « la 
concentration urbaine est 
inévitable et, le plus 
souvent, souhaitable »

Évolution du rapport “population urbaine / populati on rurale”
pays avancés    ensemble des PED Afrique



L’économie informelle au cœur de l’urbanisation

Total Population primaire et informelle Population primaire

 

URBAIN

RURAL

L’industrie
L’informel :
illégal ou
“pré-industriel” ?

Utiliser le facteur 
abondant : la 
main d’oeuvre

Davantage 
d’informel dans 
des villes deux 
fois plus 
peuplées



La pauvreté est toujours relative …
… sauf pour les « services en réseaux »
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En ASS, les investissements successifs ont créé un « capital urbain »
actuel de 250 USD par habitant ( dix fois moins que dans une ville du nord 
moyenne ) .

Ce qui limite la fourniture de services « durables » c e n’est pas tant 
l’investissement que les charges récurrentes à assum er….

Pas de priorité commune … pas d’équipement minimum : l e minimum, c’est 
l’ordre urbain, condition d’une amélioration continu e, au moindre coût pour 
chacun et pour tous

Dépenses d’exploitation 10%                                         25 USD par habitant et par an

- Entretien courant 4% : 10 USD par habitant
- Provision pour renouvellement 2% 5
- amortissement financier concessionnel 5% 12,5

Coûts récurrents: 27,5 USD par habitant

Total 52,5 USD par habitant

Soit 15% d’un revenu de 1 dollar par jour ou 350 USD  par an, donc difficile à prélever 
sur le revenu des plus démunis et encore plus à four nir immédiatement aux 
nouveaux citadins candidats à la construction.



Densification ou adaptation ?

• Illusion de la densification
dans les villes en 
développement :

100 à 200 m2 habitant
dont : 

50 m2/hab pour l’habitat

• Progrès des services 
individuels

Population Espace occupé

25 m2/hab

300 m2/hab

50 m2/hab

Surfaces autres que 
l’habitat

Pour une consommation d’espace urbain standard :
100 m2 par habitant (une densité nette de 100 hab/ha )



QuickTime™ and a
TIFF (non compressé) decompressor

are needed to see this picture.
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L’admirable hôtel particulier de 
l’architecte HORTA à Bruxelles

sur une parcelle de 7m x 40m = 280m2



Une ville durable est donc d’abord une
ville évolutive et inclusive

• Évolutive , c-à-d. être faite pour évoluer parce qu’elle ne peut pas 
être normative pour tous et tout de suite mais qu’elle doit le devenir 
aussi vite que le permettent les revenus des uns ou des autres et  
avec le moins de pertes (de casse) possible

• Inclusive parce que toute forme d’exclusion (et l’imposition de 
normes inaccessibles pour une proportion importante de la 
population urbaine en est une), plus que la pauvreté, est source de 
précarité qui est le contraire de la durabilité. 
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L’exemple du plan de 
Manhattan de 1811

Ce plan bien connu de Manhattan (l’actuel centre de New 
York) a été établi en 1811. La cité�½, cantonée au sud de 
l’�½île de Manhattan, à l’intérieur de Canal Street (en bleu), 
ne comptait alors que 80.000 habitants mais elle recevait un 
flot croissant de migrants et l’extension commençait �½à
présenter des signes d’anarchie.

Trois commissaires furent chargés par le Conseil d’établir un 
plan d’extension rationnel. Ils estimèrent que la population 
de la ville pouvait atteindre 600.000 habitants vers 1960. Ils 
proposèrent ce plan très simple, d’�½îlots rectangulaires et 
semblables, sur 4.800 ha, pour une population bien 
supérieure, avec 180 rues du sud au nord. Ils estimèrent que 
la 110ème rue pourrait être atteinte vers 1860. En fait, New 
York a compt�½é 800.000 habitants en 1860 mais 
l’extrémité�½ du Plan ne fut atteinte qu’au début du XXème
siècle. 

Au départ, le plan de 1811 ne donna lieu �½ aucune 
réalisation d’infrastructure, laquelle vint bien après les 
constructions – qui ne furent d’abord que des maisons 
individuelles. Central Park fut plus tard prélevé�½ sur la 
trame d’�½îlots.
Cela n’a visiblement pas empéché�½ Manhattan de 
fonctionner, de s’équiper et de devenir le centre du Monde ! 

Source : Lavedan Histoire de l’Urbanisme
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